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Montevideo, 19 de diciembre de 2025

CIRCULAR N° 2025/18
Ref: Linea SiGa Entre Todos

Se informa que se encuentra activa en el software de SiGa la linea de garantias SiGa Entre Todos, para
proyectos que cuenten con la aprobacién de la CETA. El periodo actual para la carga de garantias serd hasta
el 31 de marzo de 2026, sujeto a evaluacidon por parte del Consejo de Administracién del SIGA.

La linea SiGa Entre todos esta destinada a garantizar operaciones de créditos a empresas constructoras con
el objetivo de financiar los costos directos del proyecto de inversidon en viviendas, ya sea para capital de
trabajo o capital de inversidn, bajo las siguientes condiciones:

CONDICIONES ESPECIFICAS SIGA ENTRE TODOS

1. Segmentacién de mercado: podran acceder a la linea todas las empresas constituidas en el pais que
cumplan con las siguientes condiciones:

e Se trate de empresas formalizadas, que estén al dia con sus obligaciones de BPS y DGI.

e Demuestren capacidad de pago

e Cuenten con la aprobacién a la fecha por parte de la Comisién de Evaluacidn Técnica y
Asesoramiento (CETA) del Programa Entre Todos del MVOT para el proyecto de
inversion en viviendas del que solicitan financiamiento garantizado.

e No estén calificadas 4 o 5 en BCU, segun la ultima informacién disponible al momento
de otorgar la linea de garantia. En el caso de estar calificados 3, no podran contar con
créditos vencidos al momento de otorgar la linea de garantia. En caso de no contar con
calificacion en BCU, el requisito serd no tener atrasos mayores a 59 dias en la propia
institucion.

2. Destino del crédito: se podrdn garantizar bajo esta linea, operaciones de créditos que estén
destinadas a financiar costos directos del proyecto de inversién en viviendas aprobado por la CETA, ya
sea para capital de trabajo o capital de inversion.

3. Mecanismo de distribucion: se operara con Instituciones Financieras reguladas y no reguladas por el
Banco Central del Uruguay, tanto publicas como privadas, que seran los OPERADORES de esta linea.

4. Nivel Patrimonial: Para los Operadores regulados el limite mdximo para operar en esta linea serd del
50% del valor de su patrimonio y para los operadores no regulados serd del 30% del valor de su
patrimonio, segun la ultima informacién de balance disponible a la fecha. El Consejo de Administracion
podrd ampliar este limite.

5. Asignacion de cupos: se operard con modalidad de cupo preaprobado. Habra un tope de 33% de
utilizacion de la linea por OPERADOR que podra ser ampliado por resolucién del Consejo de
Administracién del SiGa.

La carga de garantias se efectuard a través del software en linea de SiGa. Para los casos donde el
capital garantizado total supere las Ul 2,5 millones se realizara una revisidn previa por parte de SiGa de
la documentacién respaldatoria (contrato de préstamo y vales asociados), en un plazo maximo de 10
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dias habiles desde que el operador cargue al software la informacion de referencia. En caso de que
ocurran modificaciones a los documentos que fueron presentados inicialmente a SiGa, éste no
resultard responsable por dichas modificaciones. La revision previa de SiGa alcanzara Unicamente a
cuestiones de forma relacionadas con el correcto ingreso de los siguientes datos: condiciones del vale
(monto, fecha, tasa de interés, plazo de amortizacion, plazo de gracia, RUT), y de la empresa/proyecto
(categoria de riesgo, documentacion respaldatoria de que el proyecto de inversidn en viviendas fue
aprobado por la CETA). La revision antedicha no exime al Operador del cumplimiento de las
condiciones especificas de la presente linea de garantias, asi como del Reglamento Operativo de SiGa,
y en ningun caso obligara a SiGa al pago de la garantia posterior.

Las lineas reservadas tendran una validez de 120 dias para realizar el primer desembolso asociado al
proyecto, en caso contrario la linea reservada se dara de baja.

Evaluacidn de riesgo de crédito: sera realizado exclusivamente por los OPERADORES del Sistema. Cada
Institucion realizara su propia evaluacién del riesgo de crédito de las operaciones, debiendo pautar los
desembolsos del crédito contra certificados de avance de obra; los cuales deberan constar en la
carpeta del Cliente.

Gestion del Riesgo: las sanciones en el uso de la herramienta se determinardn por la aplicacién de
deducibles en el pago de los reclamos, en funcién del indicador de siniestralidad que mantenga el

Operador en el mes en el que se presenta cada reclamo de garantia, segun el siguiente esquema:

garantias honradas,,, —recuperaciones realizadas;,,

Siniestralidad; ,, = :
cartera colocaciomes de la ensecha .,

Donde:

o  Siniestralidad;,, significara la siniestralidad del Operador ien el mes n

e garantias honradas;,, significard el monto de reclamos honrados por SiGa Entre Todos
al Operador i hasta el mes n, convertidos a moneda extranjera a la unidad indexada y el tipo
de cambio de cierre de cada mes.

o recuperaciones realizadas,; , significard el monto de recuperos de reclamos ya honrados
por SiGa Entre Todos al Operador i hasta el mes n, convertidos a moneda extranjera a la
unidad indexada y el tipo de cambio de cierre de cada mes.

o cartera colocaciones de lo cosecha ; ,significard el monto de cartera colocado por el
Operador i durante la vigencia de la linea SiGa Entre Todos, convertidos a moneda extranjera
a la unidad indexada y el tipo de cambio de cierre de cada mes.

El monto del deducible estard dado por lo siguiente:

e siniestralidad <= 5%, deducible 0%
e 5% < Siniestralidad <= 25%, deducible segun la siguiente ecuacién:
e siniestralidad> 25%, deducible 50%

Siniestralidad, ,, — 5%

509 =
% 2004

Nivel de apalancamiento: 2.5
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9. Porcentaje de Cobertura: la cobertura méxima de garantia dependerd de la calificacion crediticia y
sera de:

Categoria* Cobertura
2B o mejor/ sin calificacion 70%
3 50%

(*) se deberd tomar en cuenta la peor calificacién de la empresa segln la ultima informacion disponible
de la Central de Riesgos del BCU al momento de otorgar la linea de garantia.

10. Plazo: el plazo minimo sera de 1 mes y el maximo serd de 48 meses. Se podrd otorgar un periodo de
gracia maximo de 24 meses adicionales al plazo establecido.

11. Monedas: las garantias podrdan ser otorgadas sobre créditos en unidades indexadas, pesos
uruguayos y délares americanos.

12.Comision de Uso: la comisién de uso por la garantia otorgada se calculard en funcién del monto de
garantia, segun el siguiente esquema (TEA sobre capital garantizado):

Categoria Syul USD
2B o mejor |0.5% 0.6%
3 1% 1.2%

Se cargara la linea de crédito total y automaticamente se reservara el cupo total de garantia disponible
para el cliente. En cada desembolso (en funcidn de los avances de obra) se cargard un vale a cuenta de
la linea de crédito total aprobada, dando origen a la garantia asociada y cobrandose la comisidn de uso
de la garantia en ese momento.

Se podra simular la comisién de la garantia en el simulador que se encuentra disponible en el software
de SiGa.

13. Garantia Maxima: el cupo de garantia maximo por Beneficiario final para esta linea serd de Ul
50.000.000. El Beneficiario final se determinara por RUT.

14. Garantia Minima: el cupo de garantia minimo por beneficiario final serd de Ul 100.000, el que se
aplicara a la linea de crédito total del Beneficiario.

15. Topes de tasas de interés: no aplica.

16. Control de Cartera: se realizard un monitoreo periddico de las carteras y el Administrador podra
realizar auditorias en los distintos OPERADORES, quienes deberan facilitar el acceso a toda la
informacidn necesaria para llevar a cabo dichas auditorias.

17. Politica de reestructura dentro de la Linea: Se podrdn reestructurar las operaciones otorgadas
dentro de la linea bajo las siguientes condiciones:

e el plazo total desde la primera garantia otorgada dentro de la linea hasta la  finalizacidn de
la reestructura no supere los 72 meses.
e la cobertura maxima de la operacidn de reestructura sera la original.
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El monto de comisién abonado por la garantia original y no utilizado en funcién del plazo de vigencia
de la garantia se tomard a favor de la nueva comisién a abonar.

Se aceptardn tanto la reestructuracion de nuevos vales como convenios de pago.

No se admitird la capitalizacién de intereses, por lo que, en caso de que el cliente no abone intereses
al momento de la reestructura, se deberdn documentar en un documento de adeudo por separado.

18. Gestion de mora, reclamos y recuperos: seran de aplicacion los requisitos establecidos en el
Capitulo 5 del Reglamento Operativo vigente, sin perjuicio de los siguientes:

e El plazo para el reclamo de pago de la garantia serd, en todos los casos, de 24 meses desde
que el Beneficiario incurra en mora (primer vencimiento impago de la obligacion
garantizada), pasado el cual la garantia perdera su vigencia y por ende su posibilidad de ser
reclamada.

e Pasados 90 dias desde que se incurra en mora (primer vencimiento impago) y dentro del
plazo para el pago del reclamo, el Consejo de Administracién podra disponer, entre otros, la
presentacion de Informes sobre las gestiones de cobro realizadas por el Operador, asi como
documentacién respaldatoria de dichas gestiones, e incluso realizar acciones tendientes a
colaborar con dichas gestiones.

El Consejo de Administracion podrd disponer que los asesores legales del Operador mantengan
informado a SiGa, con la periodicidad que estime conveniente, respecto a las instancias judiciales
gue se desarrollen desde que el Beneficiario incurra en mora; esto en ningun caso obligara a SiGa al
pago de la garantia.

El Consejo de Administracién podrd disponer que los asesores legales de SiGa participen de los
procesos judiciales iniciados o a iniciar junto con los asesores legales de los Operadores, incluso en
forma previa al pago de la garantia; esto en ningln caso obligara a SiGa al pago de la garantia.

Todo lo dispuesto es sin perjuicio de la facultad del Consejo de Administracion de Siga de disponer
otros requisitos en atencion a las particularidades del proyecto o tendientes a su recuperacion.

Monto minimo de reclamo: asciende a Ul 4.000.

19. Adhesion de Operadores: Los Operadores que ya se encuentran operando en cualquiera de
los Fondos del Sistema Nacional de Garantias quedaran automdticamente habilitados a otorgar
créditos en la presente linea de garantia, una vez que manifiesten su voluntad de hacerlo mediante
carta dirigida al Consejo de Administracién. Los nuevos Operadores serdn autorizados por el Consejo
de Administracion.



